EMISNi DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) pfedstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 zakona €.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZPKT*), vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen timto Emisnim
dodatkem obsahujicim kone&né podminky a zakladnim prospektem spolec¢nosti EMTC - Czech a.s., se sidlem Pod Krejcarkem
975/2, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika, ICO 27096661, zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 8979(dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky €.j. 2018/031159/CNB/570, ke
sp. zn. S-Sp-2017/00049/CNB/572 ze dne 1. bfezna 2018, které nabylo pravni moci dne 5. bfezna 2018 (dale jen ,,Zakladni
prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem.
Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.emtc.cz v sekci
4Pro investory”.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro Ucely €l. 5 odst. 4 smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003 o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pfi vefejné nabidce a musi byt vykladan ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvefejnén shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na
webovych strankach Emitenta www.emtc.cz v sekci ,Pro investory”, a byl v souladu s pravnimi pfedpisy oznamen CNB.
Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatku) vykladan ve spojeni s
timto Emisnim dodatkem (Kone€énymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisu.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych
dluhopist 3.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2017 (dale jen ,,Dluhopisovy program®).
Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kap. ,,Spoleéné emisni podminky Dluhopist“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB

a uverejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu
jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho
prospektu ,,Rizikové faktory“.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 12. bfezna 2018 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uverejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s pInénim informacnich
povinnosti na zakladé pravnich pfedpisu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale i na zakladé dal$ich informaci, které
mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v
jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny
ani schvaleny jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Emisni dodatek pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za
Emisni dodatek prohladuje, Ze pfi vynalozeni veSkeré pfimérené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v
Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zamlI€eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

V Praze, dne 12. bfezna 2018

EMTC - Czech a.s.

Toma$ Barta
predseda pfedstavenstva
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Nize uvedené Udaje predstavuji shrnuti Prospektu, které zohlednuje pozadavky Smérnice o prospektu a Nafizeni o prospektu,
véetné pozadavkd na obsah uvedenych v Pfiloze XXII Nafizeni o prospektu. Shrnuti je tvofeno z povinné zvefejiiovanych
informaci, tzv. ,Prvkd“. Tyto Prvky jsou &islovany v €astech A—E (A.1-E.7). Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které museji
byt zahrnuty ve shrnuti pro tento typ cennych papirli a Emitenta. Jelikoz nékterymi Prvky neni nutno se zabyvat,

protoZe v tomto pfipadé nejsou relevantni, ¢islovani Prvkd nemusi navazovat. | kdyz urcity Prvek musi byt do shrnuti kvili typu
cennych papirl a Emitenta zafazen, je mozné, Ze ohledné tohoto Prvku neni mozné poskytnout zadné relevantni informace. V
takovém pfipadé je ve shrnuti uveden struény popis tohoto Prvku s poznamkou ,Nepouzije se”.

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje Uvod prospektu dluhopist vydavanych v ramci dluhopisového programu.
Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi prospekt
Dluhopist jako celek, tj. Zakladni prospekt véetné pfipadnych dodatkt Zakladniho prospektu spolu s
Kone€nymi podminkami pro pfisluSnou Emisi.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se Udaju uvedenych v prospektu, maze byt Zalujici
investor povinen nést naklady na preklad prospektu, vynalozené pfed zahajenim soudniho fizeni,
nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho prekladu, je odpovédna za spravnost Gdaju ve
shrnuti prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepresné pfi spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pfi spole€ném vykladu s ostatnimi
Castmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A.2

Souhlas
emitenta /
nabidkové
obdobi /
podminky

Emitent souhlasi s pouzitim prospektu Dluhopist pro pozdéjsi dal$i prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopist vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli, a to po dobu 12 mésicli od schvaleni Zakladniho
prospektu CNB a vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vy$e udéleného souhlasu (véetné souhlasu s pouzitim prospektu konkrétnich Dluhopisu) je
uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim prodeji
nebo umisténi Dluhopist.

Délka nabidkového obdobi: 12 mésicti od schvaleni Zakladniho prospektu CNB

Emitent pfijima odpovédnost za obsah prospektu Dluhopist rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dal§imu
prodeji nebo koneénému umisténi cennych papir(i jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouZitim prospektu Dluhopis(.

Udaje o podminkach nabidky jakéhokoli finan¢niho zprostredkovatele budou poskytnuty v dobé
predlozZeni nabidky finanénim zprostredkovatelem.

ODDIL B - EMITENT

Obchodni
B.1 firma EMTC - Czech a.s.
Emitenta
Sidlo Emitenta je na adrese Pod Krejcarkem 975/2, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika.
Emitent je akciovou spole¢nosti.
Emitent provozuje svou &innost podle pravnich predpis(i Ceské republiky, zejména podle:
. zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
Sidlo / pravni korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZOK"),
forma / pravni . zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni
B.2 predpisy / pozdéjSich predpist,
zemé . zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist,
registrace . zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z");
. zakona €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisy;
. ZPKT;
. zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu;
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika. Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 8979.
Obecné
Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skute¢nosti, Ze ¢innosti Emitenta je podpora
podnikatelskych projektli spolec¢nosti v ramci Skupiny (jak je definovana nize) a dale poskytovani
vnitroskupinového financovani spole¢nosti v ramci Skupiny. Na Emitenta budou proto nepfimo pusobit
B.4b Znamé trendy | totozné vlivy, jako na ¢leny Skupiny, kterym Emitent poskytne podporu a financovani. Tyto trendy budou

ovliviiovat schopnost ¢lent Skupiny splacet prostfedky poskytnuté Emitentem. Trendy, které Emitenta
ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu IT aplikaci, personalniho poradenstvi, nemovitosti a provozovani
soukromych Skolskych zafizeni.

Znamé trendy na trhu IT aplikaci'

! Data a Udaje pouzité v této kapitole jsou prevzaty z nasleduijicich zdroju:
http://www.ambientinsight.com/Resources/Documents/Ambientinsight_2014 2019 Global_Edugame_Market_Whitepaper.pdf




Trh vzdélavani zaloZzeného na hernich IT aplikacich patfi dle relevantnich ekonomickych progn6z mezi
silné rostouci segmenty zazivajici vysoké meziro¢ni pfiristky trzeb a dostavajici se v poslednich letech
do popredi zajmu investoru.

Z ekonomickych dat vyplyva, Ze celkovy pokles celosvétového eLearningového trhu (0 —6,4%) zapficini
LMS (Learning Management System), tj. zastaralé vzdélavaci systémy), resp. poptavka po nich, a to
diky postupnému pfechodu na metody Game-Based Learningu. Vzdélavani skrze zabavni mechaniky
vykazuji vy§Si efekty nez stavajici nejrozsirenéjsi metody eLearningu (Online kurzy, Vzdélavani
zalozené na spolupraci).

Celosvétové tempo rlstu trhu Game-Based Learningu se v nasledujicich 5 letech o¢ekava na urovni
20,2 %.

Geograficky vétsinu pfijm0 z mobilnich EduGames skrze celou progndézu stale predstavuje Asie, resp.
Cina, ktera vynaloZila jen v roce 2014 celkem 621,7 milionu USD na mobilni vzdélavaci aplikace.
Nejvétsi narlsty pfijma (poptavka po EduGames) se o¢ekavaji na Stfednim vychodé, v Africe a ve
vychodni Evropé. Vysoké miry rastu jsou obvykle (ale ne vzdy) disledkem nizkych vychozich vynosu a
vynosy u Edugames byly v roce 2014 pomérné nizké ve vSech téchto regionech. Zapadni Evropa
ocekava narust 0 26,9 % a je tfetim nejvéts§im trhem Game-Based Learningu.

Ze 7,4 mld. USD investovanych v roce 2016 bylo cca 800 mil. USD investovano do 121 spole¢nosti

v roce 2014 cca 100 mil. USD. Z téchto informaci je patrny kontinualni rdst zajmu investort do tohoto
odvétvi.

Znamé trendy na trhu personalniho poradenstvi

V Ceské republice od roku 2013 kontinualné klesa mira nezaméstnanosti (7 % v roce 2013, 6,1 % v roce
2014, 5 % v roce 2015, 4 % v roce 2016).

Se snizujici se mirou nezaméstnanosti Uzce souvisi zvySujici se poptavka zaméstnavateld po novych
zaméstnancich (vy$$i mnozstvi pracovnich pfilezitosti) a po poskytovani sluzeb, které zaméstnavateliim
umozni, resp. usnadni vybér a nabor novych zaméstnanc(, zejména pak sluzeb personalniho
poradenstvi.

Znamé trendy na trhu nemovitosti

Domaci realitni trh se nachazi ve velmi pfiznivé kondici a oCekava se, Zze roky 2017 i 2018 s sebou
piinesou dalsi rist cen nemovitosti, pficemz dle odhadti by ceny mohly riist o 5-6 %.°

Kancelafsky trh v Ceské republice se rozviji, pfisemz vzhledem k rostouci poptavce po kvalitnich
kancelafich vyznamné klesa neobsazenost. Zajem je pfedevsim o luxusni kancelaiské prostory, protoze
firmy se soustfedi na lokalitu, kvalitu nemovitosti a fe$eni interiéru.*

&eskych domacnosti v maloobchodé.® Rust ma pokradovat i nadale, ale s nizsi dynamikou. Mira
saturace trhu je pomérné vysoka a vétsina investic proto nesméfuje do nové vystavby, ale do
modernizace a rozSifeni stavajicich budov.

konci 2. ¢tvrtleti 2017), pretrvavajici silna poptavka ze strany potencialnich najemcu a obecné rlst
ekonomiky. V oblasti dalSi vystavby bude €esky industrialni trh narazet na nedostatek volnych ploch
pozemkl, coz miiZe vést k tomu, Ze nejen Ceska republika, ale i cely region stfedni Evropy nebude
schopny obslouzit poptavku vyrobnich firem, které se za¢nou ohliZet po jinych lokalitach. V souvislosti s
tim Ize pozorovat mirné rostouci najmy. *

https://seriousplayconf.com/wp-content/uploads/2016/07/Ambientinsight_2016_2021_Global_Game-
basedLearning_Market_SeriousPlay2016_ExecutiveOverview.pdf
2 https://www.czso.cz/csu/czsolobecha_mira_nezamestnanosti_v_cr_a_krajich.
® Trend Report 2016: porostou ceny i kvalita nemovitostnich projektti. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. 2016-04-28
[cit. 2017-05-16]. Dostupné z: http://www.artn.cz/cz/novinky/trend-report-2016-porostou-ceny-i-kvalita-nemovitostn%C3%ADch-
projekt%C5%AF1

Market Overview Czech Republic Q3 2017. Colliers International. [online]. Dostupné z: http://www.colliers.com/-
Imedia/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q3%202017%20czech%20republic
%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB Z
® Maloobchod zrychlil riist na 6,6 %, domacnosti se neboji utracet. Ceské noviny (CTK). [online]. 2017-08-04 [cit. 02.10.2017].
Dostupné z: http://www.ceskenoviny.cz/zpravy/maloobchod-zrychlil-rust-na-6-6-domacnosti-se-neboji-utracet/1513030
® Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 2. &tvrtleti 2017.
warehousefinder.cz [online].  2017-08-04  [cit. 02.10.2017]. Dostupné  z: https://warehousefinder.cz/news/news/cz-
2000624/?page2=1
4 Horké realitni léto?. Patria Online. [online]. 2016-09-01 [cit. 2017-05-16]. Dostupné z
https://www.patria.cz/zpravodajstvi/3301085/horke-realitni-leto.html.

poskytujici vzdélavani formou her (Game-Based Learning). V roce 2015 to bylo necelych 200 mil. USD a

Trhu maloobchodnich prostor se dafi, protoZe v disledku pozitivhiho ekonomického vyvoje rostou vydaje




Znamé trendy na trhu provozovani Skolskych soukromych zarizeni

V oblasti pfed$kolniho vzdélavani na drovni matefskych $kol v Ceské republice od roku 2006 do
soucasnosti soustavné stoupa pocet matefskych skol provozovanych soukromymi subjekty (73
materfskych Skol ve Skolnim roce 2006/2007, 333 ve Skolnim roce 2015/2016)8, a stejné tak stoupa pocet
tfid a déti vzdélavanych v soukromych matefskych Skolach (164 tfid a 3.194 déti ve Skolnim roce
2006/2007, 676 tid a 11.197 déti ve $kolnim roce 2015/2016).°

Ze statistickych dat je zfejmy trend stoupajici poptavky po soukromych $kolskych zafizenich a investic
do jejich zfizovani.

Skupina

B.5 Emitenta

Akcionafi Emitenta jsou:

(i)  Tomas Barta, dat. nar. 16. zafi 1982, bytem Bilkova 869/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ktery
vlastni 85 % akcii Emitenta a ma podil na hlasovacich pravech Emitenta ve vysi 85 %;

(i) COVERAGE s.r.o., IC: 27566684, se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod Krejcarkem 975, PSC 13000,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 114397,
ktera vlastni 5 % akcii Emitenta a ma podil na hlasovacich pravech Emitenta ve vysi 5 %; a

(i)  Credit One, a.s., ICO: 27627721, se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 11314, ktera vlastni
10 % akcii Emitenta a ma podil na hlasovacich pravech Emitenta ve vysi 10 %.

K datu vyhotoveni tohoto emisniho dodatku doslo k pravomocnému ukonéeni dédického fizeni po

zesnulé akcionafce Emitenta Ing. Zuzané Bartové, kdy v ramci schvalené dédické dohody se stal

dédicem 2,5 % akcii Emitenta pan Tomas Barta. Tato skute¢nost odlvodriuje rozdil mezi Zakladnim

prospektem a timto emisnim dodatkem ohledné akcionarské struktury Emitenta.

Emitent ma pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil na nasledujicich spoleénostech, které tvofi skupinu EMTC

(,Skupina®):

0] pfimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 % a pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi
100 % na spoleénosti EMTC - Real Estate a.s., se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod Krejcarkem
975, PSC 13000, Ceska republika, ICO: 24682306, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 188830;

(i) pfimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 % a pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi
100 % na spolecnosti EMTC - Net s.r.0., se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod Krejcarkem 975, PSC
13000, Ceska republika, ICO: 24209112, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 16227;

(iii) primy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 99 % a pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi
99 % na spole¢nosti EMTC - Business s.r.o., se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod Krejcarkem 975,
PSC 13000, Ceska republika, ICO: 24293822, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 193522;

(iv) primy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 99 % a pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi
99 % na spolec¢nosti Lipa Learning s.r.o., se sidlem se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod
Krejcarkem 975, PSC 13000, Ceska republika, ICO: 29135681, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 202985;

(v) pfimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 99 % a pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi
99 % na spoleénosti Personal ONE s.r.0., se sidlem se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod
Krejcarkem 975, PSC 13000, Ceska republika, ICO: 28905822, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 152316;

(vi) primy podil na zakladnim kapitalu ve vysi 100 % a pfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi
100 % na spole¢nosti EMTC — GLA s.r.0., se sidlem Pod Krejcarkem 975/2, Zizkov, 130 00
Praha 3, spole¢nost je zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
188830;

(vii) prostfednictvim spolec¢nosti Lipa Learning s.r.o. nepfimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi
100 % a nepfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi 100 % na spolecnosti Lipa materska
$kola s.r.o0., se sidlem se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod Krejcarkem 975, PSC 13000, Ceska
republika, ICO: 03935591, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 240224;

(viii)  prostfednictvim spole€nosti Lipa Learning s.r.o. nepfimy podil na zakladnim kapitalu ve vysi
100 % a nepfimy podil na hlasovacich pravech ve vysi 100 % na spole¢nosti LETTERLAND
materska Skola s.r.o., se sidlem se sidlem Praha 3 - Zizkov, Pod Krejcarkem 975, PSC 13000,
Ceska republika, ICO: 24239640, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v
Praze, oddil C, vlozka 201377.

Pro vylou€eni pochybnosti, budou v nasledujicim textu pod pojmem ,Skupina“ oznaCovany vSechny
spolecnosti skupiny Emitenta (tj. vSechny spole¢nosti, ve kterych ma Emitent pfimy nebo nepfimy
majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spole¢nost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani).

8 https://www.czso.cz/documents/10180/34193311/2300421603.pdf/e1707069-cfe6-48ad-90c¢3-3fb2398185fd ?version=1.1
® https:/iwww.czso.cz/documents/10180/34193311/2300421603.pdf/e1707069-cfe6-48ad-90c3-3fh2398185fd ?version=1.1




pa

Strukturu Skupiny znazorruje nasledujici diagram:

Emitent
I
[ T T T T 1
100 % 100 % 99 % 99 % 99 % 100 %
I I | e e || I

- ipa
EMTC- Real EMTC - Net f A Personal EMTC - GLA
Estate, a.s. S.I.0. Business Learning ONE s.r.o. S.r.o.

S.I.0. S.I.0.
[ 1 1
100 % 100 %

|— Lipa matefska $kola s.r.o. |—

LETTERLAND matefska
Skola s.r.o.

B.9

Prognoza Ci
odhad zisku

Nepouzije se. Emitent neucinil zadné progndézy ani odhady zisku.

B.10

Vyhrady
auditora

Ve zpravach auditora o historickych finan¢nich udajich nejsou zadné vyhrady.

Auditor vydal ke konsolidované fadné ucetni zavérce za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016
toto zduraznéni skute¢nosti: ,Upozorriujeme, Ze byly identifikovany vyznamné skutecnosti popsané

v Pfiloze ke konsolidované ucéetni zavérce Skupiny, které by mohly ohrozit pfedpoklad nepretrzitého
trvani Gcetni jednotky. V poslednich letech se opakuji vysoké ztraty, muselo dojit k restrukturalizaci
zavazkd, kdy dluhopisy vydané Spolec¢nosti byly splaceny z ¢asti z financ¢nich prostredki poskytnutych
Spolecénosti jejim majoritnim akcionafem Tomasem Bartou, z ¢asti pak prostrednictvim z vynosu

z prodeje dluhopist ostatnich ¢len( Skupiny. Existuje vyznamna zavislost na Gspéchu vyvijenych
softwarovych projektd, z nichz jeden neni stale po nékolika letech vyvoje dokoncen. Vykazovana
hodnota téchto projektu v aktivech Skupiny je doloZena posudkem znaleckého ustavu. Plan na reSeni
situace s prohlubujicim se zapornym viastnim kapitalem Spolec¢nosti popsany jak v Priloze k tcetni
zaverce, tak Vyrocni zpravé, je velmi nejisty.”

Auditor vydal k U€etni zavérce za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. ledna 2015 toto zdUraznéni
skutecnosti: ,AniZ bychom davali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na bod VII.2. Prilohy k tcetni zavérce,
ktery se tyka vykazované hodnoty nedokonéeného hmotného majetku a vyznamné nejistoty ohledné
jeho realné hodnoty. Stejné tak upozorriujeme na neustéle se zvy$ujici neuhrazenou ztratu spolec¢nosti a
stale vice zaporny vlastni kapital. Valna hromada spolecnosti nastinila, jak to resit, ale Zadny

z navrzenych zplGsobi nebyl zatim realizovan. Mimo jiné to spolu s blizZici se splatnosti vydanych
dluhopisti a dalsich zapujcek v roce 2017 a fakturaci z cca 90 % pouze na spojené osoby vyvolava
vyznamnou nejistotu ohledné nepretrzZitého trvani spole¢nosti.”

B.12

Vybrané
finanéni udaje

Nize jsou uvedeny vybrané finanéni Udaje z auditované fadné ucetni zavérky Emitenta sestavené podle
Ceskych Ucetnich standardu za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015, dale z auditované
konsolidované fadné ucetni zavérky Emitenta sestavené podle ¢eskych ucetnich standardd za obdobi od
1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 a z neauditované konsolidované mezitimni uc¢etni zavérky Emitenta
sestavené podle ¢eskych Ucetnich standard(i za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017.

Rozvaha
(tis. K&)

30. ¢ervna

31. prosince
2015
(nekonsolido
vané Udaje)

31. prosince
2015
(konsolidova
né udaje)

31. prosince
2016
(konsolidova
né udaje)

2017
(konsolidova
né udaje)

AKTIVA

Dlouhodoby majetek

105.583

114.150

85.330

87.642

Obézna aktiva

11.903

21.549

9.674

122.037

Aktiva celkem

118.548

138.546

96.629

210.567

PASIVA

Zakladni kapital

2.000

2.000

2.000

2.000

Neuhrazena ztrata
minulych let

-75.613

-83.069

-216.128

-401.723

Vlastni kapital

-145.240

-212.493

-397.857

-360.207

Cizi zdroje

262.248

349.232

494.985

570.902

Pasiva celkem

118.548

138.546

96.629

210.567




Vykaz zisku a ztraty

(tis. K&)

31. pr
osince | 31.prosin | 30.¢ervna | 31.prosin | 30. €ervna
2015 ce 2015 2016 ce 2016 2017
(nekon | (konsolido (konsolido (konsolido (konsolido
solidov | vané vané vané vané
ané udaje) udaje) udaje) udaje)
udaje)

Trzby za prodej

vlastnich vyrobkd a | 10.238 | 32.350 18.713 14.146 1.042

sluzeb

Provozni vysledek | -

hospodafent 61.112 -119.945 -49.540 -138.338 51.401

Finanéni vysledek -

hospodafeni 10.515 -13.214 -3.856 -47.294 -13.327

Vysledek

hospodareni za - -133.175 -53.396 -185.636 38.074

L . 71.627

ucetni obdobi

Vykaz penéznich tokut

(tis. K&)

31. prosince 2015 31. prosince 2016
(nekonsolidované (konsolidované
udaje) udaje)

Cisty penézni tok z provozni &innosti -81.635 83.867

Cisty penézni tok z finanéni ginnosti 117.726 -70.408

Cisty penézni tok vztahujici se

k investi¢ni innosti -35.961 -12.255

Cisté zvyseni penéznich prostfedkd 130 1.204

Stav penéznich prostfedkl na zacatku

obdobi 880 4.498

Stav p'eneznlch prostfedkd na konci 1.010 5.702

obdobi

Od data posledni auditorem ovéfené ucetni zavérky ani od data posledni auditorem neovéfené
mezitimni Ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k
vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

S vyjimkou mezitimni u€etni zavérky ke dni 30. €ervna 2017 Emitent od data posledni auditorem
ovéfené ucetni zaverky neuverejnil zadné dalsi hospodarskeé vysledky.

Finan&ni udaje Emitenta uvedené v tomto Z&kladnim prospektu Cerpané z auditorem neovéfené
mezitimni G¢etni zavérky ke dni 30. Cervna 2017 podavaji pro ucely tohoto Zakladniho prospektu vémy a
pravdivy obraz v souladu s normami pro audit platnymi v Ceské republice.

Popis
nedavnych odd ledni audi Sfené Udetni zaverk doslo k 3adné udalosti ificke Emi
B.13 udalosti Jata posledni au itorem ovéfeneé uc'etr]l zavérky nedoslo k Zadné uda osti specifické pro Emitenta,
P ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
specifickych
pro Emitenta
Emitent je vzhledem ke své povaze matefské (fakticky holdingové) spole¢nosti zcela zavisly na svych
Zavislost na dcefinych spole¢nostech ve Skuping.
B.14 osta}tmch Emitent pouzije vytéZek Emise na poskytnuti financovani riznym spoleé¢nostem ze Skupiny, coz mGze
subjektech ve ] L h . . - c
o prohlubovat ekonomickou zavislost Emitenta na ostatnich spole¢nostech ve Skupinég, a to zejména ve
skupiné e xi_ o.y . . i o DA M o
smyslu Uvérl ¢i zapujcek poskytnutych z vynosu dluhopist a na pfijatych urocich z téchto avéra ¢i
zapujcek.
Pfedmétem podnikani Emitenta je dle zapisu v obchodnim rejstfiku ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu a ¢l. 3 stanov Emitenta ucinnych ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢innost (i)
pojistovaciho a zajistovaciho maklére, (ii) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, (iii) ¢innost U€etnich poradcd, vedeni G€etnictvi, vedeni dariové evidence, (iv)
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a (v) poskytovani nebo zprostfedkovani
spotrebitelského uvéru.
. . | Emitent Zadnou z vySe uvedenych ¢innosti k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nevykonava nebo je
Hlavni ¢innosti L AN e . ; ) o . .
B.15 vykonava ve zcela marginalnim rozsahu, pfi€emz hlavni podnikatelskou aktivitou Emitenta jako

Emitenta

zastfesujici matefské spole¢nosti Skupiny je podpora projektl dcefinych spole¢nosti ze Skupiny a
poskytovani pravni, u€etni a darfiové podpory spoleénostem ze Skupiny.

Emitent ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu neni ve smyslu § 169 odst. 1 a § 170 odst. 1 zakona
€. 257/2016 Sb., o spotiebitelském Gvéru, ve znéni pozdéjSich predpisu, opravnén poskytovat nebo
zprostfedkovavat spotfebitelsky uvér. Opravnéni Emitenta k vykonu €innosti investi¢niho
zprostfedkovatele, pojiStovaciho makléfe a pojisStovaciho agenta zanikla zruSenim zapisu Emitenta

v pfislusnych registrech vedenych CNB pred schvalenim a uvefejn&nim tohoto Zakladniho prospektu.




Jakmile bude svolana valna hromada Emitenta, zméni Emitent své stanovy tak, Ze jiz nebudou uvadét
jako pfedmét podnikani Emitenta ani ¢innost ,poskytovani nebo zprostfedkovani spotrebitelského uvéru®,
ani ¢innost ,pojisStovaciho a zajiStovaciho makléfe“. Poté Emitent poda navrh na vymaz téchto
podnikatelskych €innosti z obchodniho rejstriku.

Spolecnosti ze Skupiny se zabyvaiji pfedevSim nasledujicimi ¢innostmi:

(i)  vyvoj IT aplikaci a prodej licenci k nim;

(i)  personalni poradenstvi;

(iii)  provozovani soukromych Skolskych zafizeni;

(iv) nakup a nasledny pronajem komerénich nemovitosti véetné jejich pfipadného prodeje.

Ovladajici osobou Emitenta je s 85% podilem na zakladnim kapitalu a s 85% podilem na hlasovacich
pravech pan Tomas Barta.

B.16 Ovladajici Pan Tomas Barta vykonava rovnéz nepfimy vliv na Emitenta prostrednictvim spole¢nosti COVERAGE
' osoby s.r.o., ktera vlastni 5% podil na zakladnim kapitalu Emitenta a 5% podil na hlasovacich pravech
Emitenta, v niz pan Tomas Barta vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a 100% podil na hlasovacich
pravech.
B.17 Rating Nepouzije se.

ODDIL C - CENNE PAPI

RY

C1

Popis

Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité hodnoté
emise 3.000.000.000,- K&, s dobou trvani Dluhopisového programu 10 let.

13. bfezna 2018
CZ0003518854

Datum emise Dluhopisu:
ISIN Dluhopisu:
Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu
Podoba Dluhopis(:

1,-Ke

listinna; evidenci Dluhopis(i vede Emitent; Dluhopisy nebudou
zastoupeny Sbérnym dluhopisem

na fad

nepodfizené

jednorazové

Forma Dluhopisu:

Status Dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty
DluhopisU:

C.2

Ména

Dluhopisy jsou denominovany v K&.

C.5

Prevoditelnost

PFevoditelnost Dluhopist je omezena. Dluhopisy Ize pfevést pouze s pfedchozim souhlasem Emitenta.
Vlastnik Dluhopisu, ktery zamysli pfevést Dluhopis na tfeti osobu, je povinen pred pfevodem Dluhopisu
pisemné pozadat Emitenta o souhlas s pfevodem Dluhopisu, pfi¢emz v zadosti je Vlastnik Dluhopisu
povinen uvést alespor identifikaéni Udaje zajemce o nabyti Dluhopisu a kupni cenu za Dluhopis.
Neudéli-li Emitent souhlas s pfevodem Dluhopist do 15 dnli ode dne, kdy je mu doru¢ena zadost
Vlastnika Dluhopisu, je Emitent povinen Dluhopisy od pfisluSného Vlastnika Dluhopisu odkoupit, a to do
30 dnti od marného uplynuti lhdty pro udéleni souhlasu a za kupni cenu, kterou Vlastnik Dluhopisu
Emitentovi oznamil v souladu s pfedchozi vétou, maximalné v8ak za kupni cenu, ktera bude odpovidat
souctu (i) jmenovité hodnoty Dluhopisu a (ii) pomérné ¢asti urokového vynosu z Dluhopisu ke dni
pfedchazejicimu dni odkupu Dluhopisu.

C.8

Prava spojena
s Dluhopisy a
jejich omezeni

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na
vynos z Dluhopisu.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazkl predcasné splaceni Dluhopisu.
S Dluhopisy je téZ spojeno pravo U¢astnit se a hlasovat na schiizich Vlastnik Dluhopist v pfipadech,
kdy je takova schuze svolana v souladu se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, resp. emisnimi
podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a ve$keré Emitentovy platebni
zavazky vuci Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopis(, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vuci véem dal$im
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluh( Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent ma pravo ze svého rozhodnuti pred¢asné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu, a to za
predpokladu, Ze své rozhodnuti o pfedéasném splaceni oznami Vlastnikdm Dluhopist nejdfive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 15 (patnact) dni pred pfislusnymi daty pfed€asného splaceni uvedenymi

v Doplfiku dluhopisového programu. S Dluhopisy nejsou spojena Zzadna vyménna prava.

Vlastnik Dluhopisi nema pravo na prfedéasné odkoupeni Dluhopist Emitentem.

C.9

Vynos

Dluhopisy ponesou pevny drokovy vynos.
Urokova sazba Dluhopisu:
Vyplata vynosu:

6,5 % p.a.

jednou ro€né zpétné

Den vyplaty vynosu: 13. bfezna 2019, 13. €ervna 2019

Den konec¢né splatnosti Dluhopisu: 13. ¢ervna 2019

Schuze vlastnikt Dluhopist mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce. Spole¢ny zastupce vlastnikd Dluhopisti nebyl k datu tohoto prospektu ustanoven.

C.10

Derivatova
slozka platby
uroku

Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.

C.11

Prijeti na
regulovany i
jiny trh

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném &i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v mnohostranném

obchodnim systému.




ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevSim nasledujici faktory, které mohou mit
negativni vliv na ¢innost Emitenta ¢i ostatnich spole¢nosti ve Skupiné a nepfiznivy dopad na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu:

Riziko souvisejici s podnikanim spole€nosti ve Skupiné. Emitent planuje vyuzit prostfedky
ziskané emisi Dluhopist k poskytovani uvérl a zapuljcek spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni
spolec¢nost, ktera od Emitenta takovy Uvér nebo zapujcku obdrzi, poté prostfedky muze pouzit
jak na financovani provoznich, tak investi¢nich vydaji. Splaceni tohoto Gvéru ¢i této zapujcky je
poté zavislé na hospodarskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent je tak
nepfimo vystaven i rizikdm podnikani spole¢nosti ze Skupiny.

Riziko spojené s podnikanim Emitenta — Riziko souvisejici s trendy v oblastech, do kterych
Emitent, resp. spole¢nosti ze Skupiny podporované Emitentem jako zastfeSujici matefskou
spolec¢nosti, sméruji své projekty a neni schopen zcela ovlivnit jejich vyvoj. Jedna se zejména o
oblast trhu IT aplikaci, pracovniho trhu, vzdélavani a realitniho trhu.

Riziko stavajiciho zadluzeni Emitenta - Emitent evidoval ke dni 30. listopadu 2017 neuhrazené
zavazky po splatnosti ve vysi cca 12 mil. KE. S existenci stavajiciho zadluzeni Emitenta je
spojeno riziko, ze se Emitent muze dostat do prodleni s pInénim svych dluht z Dluhopist.

Riziko dalSiho zadluzeni Emitenta — Nelze vyloucit moznost dalSiho zadluzeni Emitenta, zejména
formou dluhového financovani z cizich zdrojl. S rdstem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitent mdze dostat do prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopist.

Riziko neznalosti Uvérovanych protistran a projektt — Emitent nedokaze s dostate¢nou presnosti
k datu prospektu urcit, které spole¢nosti ve Skupiné budou dluzniky Emitenta. Pfipadné snizeni
finanéni vykonnosti spolecnosti ve Skupiné, jez pfijaly uvér ¢i zapljéku od Emitenta muze vést k
snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy viéi Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist. Poskytovani uvéra a zapujcek je obecné spojeno s fadou
rizik a neexistuje zaruka, Ze jednotlivi dluznici budou schopni splatit své splatné dluhy Emitentovi
fadné a v€as a Emitent tak ziska penézni prostfedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy z
Dluhopisu.

Riziko neexistence zajisténi — V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist
neexistuje Zadna jina spole¢nost ze Skupiny, ktera by byla povinna uspokojit pohledavky
vlastnikd Dluhopist vii¢i Emitentovi. Emitent na tomto misté vSak dodava, ze projekty AirJobs,
Lipa Learning a GLA Studio realizované spole¢nostmi ze Skupiny byly ocenény ke dni 30. 9.
2016 znaleckym posudkem €. P43505/16 ze dne 27. prosince 2016 znaleckého ustavu EQUITA
Consulting s.r.o., IC: 25761421, se sidlem: Praha 1 - Nové Mé&sto, Truhlafska 1108/3, PSC 110
00, v souhrnné hodnoté 579.000.000,- K¢, v disledku ¢ehoz Ize konstatovat, Zze Emitent
disponuje dostate¢nym majetkem, ktery mGze byt v pfipadé potfeby vyuzit ke spinéni zavazku
Emitenta. | pokud by tedy néktera ze spole¢nosti ve Skupiné nedostala svym zavazkim vici
Emitentovi, je vlastnik Dluhopist chranén veskerym majetkem Emitenta.

Uvérové riziko — Emitent vstupuje ve své &innosti do vztahtl, které predstavuiji potencialni riziko
selhani protistrany, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym zavazkdm. Pfipadna neschopnost
protistran plnit finan¢ni zavazky vic¢i Emitentovi véas a v dohodnuté mife, maze mit negativni vliv
na hospodafeni Emitenta.

Riziko likvidity — Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkd muze mit negativni vliv na pfijmy
Emitenta a jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopist

Potencialni stfet zajmd mezi akcionafi Emitenta, Emitentem a vlastniky Dluhopisti — Emitent
nedokaze vylougit, Ze akcionafi neza¢nou podnikat kroky (flze, transakce, akvizice, rozdéleni
zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zfetelem na prospéch odliSny od prospéchu
Emitenta. Takové zmé&ny mohou potencialné mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho
hospodarskeé vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu.

Riziko zmény akcionaiské struktury — zména akcionarské struktury mize mit vliv na zménu
podnikatelské strategie a cile Emitenta.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancu a schopnosti najit a udrzet si kvalifikované zaméstnance
— Pro plnéni strategickych cild Emitenta je rozhodujici kvalita managementu a klicovych
zaméstnancl Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné. Odchody manazer( nebo kliCovych
zaméstnancu emitenta nebo spole¢nosti ze Skupiny by mohly mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z
Dluhopist. Emitent ze své zkuSenosti vyplyvajici ze 14leté podnikatelské ¢innosti toto riziko
hodnoti jako minimalni, nebot v pribéhu uvedené doby do$lo u Emitenta pouze k dvoji obméné
nejvy§Siho managementu bez jakychkoliv dopadd na €innost Emitenta ¢i Skupiny a v ramci
Emitenta jsou dlouhodobé nastaveny relevantni manazerské procesy, které prakticky eliminuji
teoreticky negativni dopad ztraty vyznamnych zaméstnanct na hospodareni Emitenta.

Riziko nejistoty ohledné hodnoty nedokonéeného hmotného majetku a riziko zaporného vlastniho
kapitalu — Zpravy auditora k U€etnim zavérkam za obdobi koncici dnem 31. prosince 2015,

resp. 31. prosince 2016 obsahuji zdlraznéni skute¢nosti tykajici se vyznamné nejistoty ohledné
realné hodnoty nedokoneného hmotného majetku Emitenta, zaporného vlastniho kapitalu
Emitenta a ohrozeni predpokladu nepretrzitého trvani Emitenta. Uvedené okolnosti by mohly mit
za nasledek zruSeni Emitenta a vstup do likvidace nebo prijeti jiného adekvatniho opatreni.

D.3

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory:

Dluhopisy mohou byt komplexnim finanénim nastrojem a vhodnost takové investice musi
investor s ohledem na své znalosti a zazemi peclivé uvazit.




®  Pijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani Emitentem muize v kone¢ném dasledku
znamenat, Ze pohledavky vlastnik Dluhopisti z Dluhopist budou uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

®  Obchodovani s Dluhopisy mize byt méné likvidni nez obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi
papiry.

®  Zména pravnich predpist v budoucnu miize negativné ovlivnit hodnotu Dluhopisu.

" Investi¢ni aktivity nékterych investord jsou pfedmétem regulace a je na uvazeni takového
investora, zda je pro néj investice do Dluhopisu pfipustna.

®  Navratnost investic do Dluhopist mohou negativné ovlivnit rizné poplatky tfetich stran (napf.
zprostfedkovatelské poplatky nebo poplatky za vedeni evidence Dluhopisu).

®  Navratnost investic do Dluhopist muze byt negativné ovlivnéna dariovym zatizenim.

®  Navratnost investic do Dluhopist muZe byt negativné ovlivnéna vysi inflace.

®  Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich ceny v dusledku rustu
trznich urokovych sazeb.

" Za urcitych vyjime¢nych okolnosti mGze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos
Dluhopist, pfipadné ani jistinu Dluhopisu. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopisu pfi jejich
splaceni muze byt v disledku toho niz8i nez vySe pavodni investice, pfi¢emz za urcitych
okolnosti mize byt hodnota i nulova.

®  Emitent mdZe Dluhopisy pfed¢asné splatit a tim vystavit investora riziku niz§iho nez
pfedpokladaného vynosu.

®  Emitent nemusi udélit souhlas s pfevodem Dluhopisu na tfeti osobu a tim mlze vystavit
investora riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z pfevodu Dluhopisu.

ODDIL E — NABIDKA

E.2b

Davody
nabidky a
pouziti vynosu

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem:

®  provozni potfeby Emitenta;

®  poskytnuti Uvéru nebo zapujcky spolec¢nosti Lipa Learning s.r.o. na dal$i rozvoj projektu
predskolniho vzdélavani;

®  poskytnuti uvéru nebo zapujcky spole¢nosti ze Skupiny za Gu¢elem financovani provoznich
potreb spole¢nosti ze Skupiny

E.3

Podminky
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny vefejné.

Celkova ¢astka nabidky: 60.000.000,- K&

Lhata, veetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: 14. bfezna 2018 — 14. srpna 2018
Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 60.000.000,- K& nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo pfipadné Emitentem zvolenym finanénim
zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky za u¢elem sjednani osobni schlizky, na niz budou
investorim predstaveny podminky investice do Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do
Dluhopist, podepiSe pisemnou objednavku ke koupi Dluhopist. Objednavka musi obsahovat alespori
identifikaci investora, konkrétni Emisi Dluhopisu, pocet objednanych Dluhopis(, vySi investice,
prohlaseni o dafiovém domicilu, datum a podpis investora.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na uc¢et Emitenta a
pfedanim konkrétnich kust Dluhopisl investorovi. K vypofadani dojde pfedanim konkrétnich kus(
Dluhopist investorovi ve |h(ité dohodnuté individualné s kazdym investorem.

Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky, v&etné Zakladniho prospektu a
Emisniho dodatku, na webovych strankach Emitenta www.emtc.cz.

PFi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopis, pfi€emz po datu emise mlze byt ke jmenovité hodnoté dluhopist pFipoéten odpovidajici
alikvotni vynos.

E.4

Vyznamné
zajmy

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi €i
nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi & nabidku
Dluhopist podstatny.

E.7

Odhad
nakladu
uctovanych
investorovi

Nepouzije se, Emitent nebude investorim Gétovat Zzadné naklady.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

pa

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu*) predstavuje
dopInék k Emisnim podminkam jakozto spole€nym emisnim podminkéam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopis,

které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi podminkami.
Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni podminky uvefejnéné
dfive vy$e popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouzije se“.
Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisu: CZ0003518854
2. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 1,- K&
3 Celkové E)fedpoklédané hodnota Emise 60.000.000,- K&
Dluhopist:
Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou Ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l. 4.2.1 Emisnich
4. hodnotu emise Dluhopist / podminky tohoto | podminek s tim, Ze objem tohoto zvy$eni nepiekro¢i 100 %
zvyseni: predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist.
5. Pocet Dluhopist: 60.000.000 ks
6. C_:is_lov'émi DIuh_opis,ﬂ (pokud se jedna o 00000001 - 60000000
listinné dluhopisy):
. o .o Dluhopisy budou vydavany prabézné béhem Emisni lhity, resp.
7. Zpusob vydani Dluhopist Dodatgc':r):é emism')I/hﬂty. yp Y P
8. Nazev Dluhopisli EMTC - Czech 8,1/19 — Lipa
9. Datum emise: 13. bfezna 2018
10. | Emisni Ihita: od 13. bfezna 2018 do 13. srpna 2018
11. | Emisni kurz Dluhopis( k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu, pfi¢emz po datu
12. | Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise: emise muze byt ke jmenovité hodnoté dluhopisu pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos
13. | Urokova sazba Dluhopisu: 6,5% p. a.
14. | Vyplata Dluhopisu: jednou ro¢né zpétné
15. | Den vyplaty Dluhopis(: 13. bfezna 2019, 13. Eervna 2019
16. | Den kone¢né splatnosti Dluhopist: 13. ¢ervna 2019
17 Pfred&asné splaceni jmenovité hodnoty Ano
" | Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta: )
Data, ke kterym Ize Dluhopisy pfed€asné
18. spla’tit z rt’)zhovdnuvti Enjitenta / Ihl‘]?y pro 13. prosince 2018
oznameni o predéasném splaceni (pokud
jiné nez v 4.6.2.2 Emisnich podminek
19. | Administrator: Neni jmenovan.
20. | Ur€ena provozovna: Dle ¢l. 4.11.1.2 Emisnich podminek.
21. | Agent pro vypocty: Neni jmenovan.
2. :r:‘]’i‘éidgmg;‘i‘;g”(‘r’:ﬁ:é)f:'”am”' ZpUsobilosti | \o00usije se (emisi Dluhopisti nebyl pFidglen rating).
23. | Spoleény zastupce Vlastnik Dluhopist: Neni ustanoven.
24. | Interni schvaleni emise Dluhopist: Vydépi emise Dluhopist schvalilo predstavenstvo Emitenta dne
12. bfezna 2018
Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé smluvniho
ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi investory v sidle Emitenta
nebo v jednotlivych pobockach Emitenta.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty Emise
nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm v rdmci primarniho
trhu.
Investofi budou oslovovani Emitentem nebo pfipadné Emitentem
zvolenym finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky
Zpusob a misto Upisu, pfedani a Uhrady za U€elem sjednani osobni schlzky, na niz budou investordm
25 Dluhopist / idaje o osobach, které se predstaveny podminky investice do Dluhopis(i. Rozhodne-li se
" | podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist / investor investovat do Dluhopist, podepi$e pisemnou objednavku
podminky nabidky: ke koupi Dluhopis(i. Objednavka musi obsahovat alespori
identifikaci investora, konkrétni Emisi Dluhopist, po€et objednanych
Dluhopis, vysi investice, prohlaseni o dariovém domicilu, datum a
podpis investora.
Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny
Dluhopist na ucet Emitenta a predanim konkrétnich kust Dluhopist
investorovi. Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopisl ve
Ih(té dohodnuté individualné s kazdym investorem. Emitent pfeda
konkrétni kusy Dluhopisu investorovi ve |hité dohodnuté
individualné s kazdym investorem.
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Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky,
v€etné Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku, na webovych
strankach Emitenta www.emtc.cz.

Dluhopisy budou investoriim pfedany v sidle Emitenta nebo

v jednotlivych pobockach Emitenta nebo na misté dohodnutém

s jednotlivym investorem.

Vydani Dluhopist zabezpeduje Emitent sam.

INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje doplriujici informace (dale jen ,,Doplnujici informace*), které jsou jako soucast
prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist.

Doplriujici informace tvofi spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije

se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

26.

Lhita vefejné nabidky Dluhopis(:

Od 13. bfezna 2018 do 13. srpna 2018

27.

Cena v ramci verejné nabidky:

100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu, pfi¢emz po datu emise mize
byt ke jmenovité hodnoté dluhopistl pfipocten odpovidajici alikvotni vynos

28.

Popis postupu pro objednavku Dluhopist
/ minimalni a maximalni ¢astky
objednavky / kraceni objednavek
Emitentem / oznameni pfidélené Castky
investortim:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty Emise nabizet
tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investorim, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo pfipadné Emitentem zvolenym
finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky za u¢elem sjednani
osobni schiizky, na niz budou investordm predstaveny podminky investice do
Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopist, podepi$e pisemnou
objednavku ke koupi Dluhopist. Objednavka musi obsahovat alespori identifikaci
investora, konkrétni Emisi Dluhopisu, poc€et objednanych Dluhopisu, vysi
investice, prohlaseni o danovém domicilu, datum a podpis investora.

Emitent bude od investord v ramci objednavky Dluhopis( vyZzadovat predlozeni
prikazu totoznosti a odevzdani podepsané pisemné objednavky Dluhopist.
Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na tcet
Emitenta a pfedanim konkrétnich kusd Dluhopist investorovi. Investor je povinen
uhradit kupni cenu Dluhopis( ve Ihaté dohodnuté individualné s kazdym
investorem. Emitent preda konkrétni kusy Dluhopist investorovi ve Ihaté
dohodnuté individuélné s kazdym investorem.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu, kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, bude ¢init 200.000,- K&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopis(.

Emitent je opravnén nabidky investor(i dle svého vyhradniho uvazeni kratit
(pokud jiz investor uhradil Emitentovi cely emisni kurz (resp. emisni cenu)
puvodné v objednavce pozadovanych Dluhopist, zasle mu Emitent pfipadny
preplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet sdéleny Emitentovi investorem).
Konecna jmenovitda hodnota Dluhopisu pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Emitent zasilat jednotlivym
investorim (pos$tou nebo za pouziti prostfedkt komunikace na dalku).
Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim kone¢né jmenovité hodnoty
Dluhopist pfidélené jednotlivému investorovi neni umoznéno.

29.

Udaje o osobach, které vystupuji jako
platebni a depozitni zastupci:

Nepouzije se.

30.

Udaje o osobach, které se zavazaly k
Upisu, a data uzavieni smlouvy o upsani:

Nepouzije se.

31.

Udaj, zda miize obchodovani zagit pred
vydanim Dluhopis(:

Nepouzije se.

32.

Uverejnéni vysledku nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte€ného odkladu po jejim ukon&eni,
nejpozdéji dne 14. listopadu 2018, na webové strance www.emtc.cz v sekci
,Pro investory”

33.

Metoda a |hita pro splaceni Dluhopis(;
predani listinnych Dluhopisu:

Kupni cena Dluhopis( bude hrazena zplsobem (bezhotovostné nebo jinak) a ve
Ihaté dohodnuté individualné s kazdym investorem.

Emitent pfeda konkrétni kusy Dluhopis(l investorovi osobné nebo jinym vhodnym
zplsobem ve Ihuté dohodnuté individualné s kazdym investorem.

34.

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zuc€astnénych v Emisi/nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisu na takové Emisi ¢i nabidce zajem,
ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny.




Dilivody nabidky a pouziti vynosu emise

Davodem nabidky Dluhopist je:
®  provozni potfeby Emitenta;

®  poskytnuti Gvéru nebo zapuijcky spolecnosti Lipa Learning s.r.o. na dalsi
rozvoj projektu predskolniho vzdélavani;

35. e " poskytnuti Gvéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny za uéelem
Dluhopisu: financovani provoznich potieb spole¢nosti ze Skupiny.
Naklady Emitenta na Emisi Dluhopist €inily cca 125.000 K¢&.
Vynos Emise Dluhopisu pro Emitenta po ocisténi o naklady (pfi vydani celé
predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise) bude &init cca 59.875.000,- K¢.
36. Naklady uctované investorovi: Nepouzije se, Emitent nebude investorim uétovat zadné naklady.
. J’é?j‘r’]rodt'l'l"j;fgg' g:st;:'dvk}/egﬁgﬁiﬁ;hzem.'ch, NepouZije se; vydani Diuhopist zajistuje sam Emitent,
kde je nabidka €inéna
Umisténi Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného &i bez
38 pevného zavazku / uzavieni dohody o Nepouzije se
' upsani Emise a podstatné znaky dohody | ’
véetné kvot / celkova ¢astka provize za
upsani a provize za umisténi:
Identifikace finan¢nich zprostfedkovatell, Emitent zvefejni seznam a totoZnost vSech finanénich zprosttedkovateld, kterym
39 ktefi maji povoleni pouzit prospekt udélil souhlas s pouzitim prospektu Dluhopist pro pozdéjsi dal$i prodej nebo
' Dluhopist pfi nasledné nabidce ¢i konec¢né umisténi Dluhopisu, na internetovych strankach Emitenta www.emtc.cz
kone¢ném umisténi Dluhopisu: v sekci ,Pro investory*.
Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéreni finanéni zprostredkovatelé .
40. provést pozd&jsi dalsi prodej nebo Od 13. bfezna 2018 do 13. srpna 2018
koneéné umisténi Dluhopisu:
41. Dal$i podminky souhlasu: Nepouzije se.
42 Zprostredkovatel sekundarniho Z4dna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprosttedkovatel pFi sekundarnim
) obchodovani (market maker): obchodovéani (market maker).
43 Poradci: Pravni poradce Emitenta: Glatzova & Co,, s.r.o., ICO: 27405672, se sidlem
) ) Praha 1, Husova 5, PSC 11000
Nékteré informace uvedené v Emisnim dodatku pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
Informace od tietich stran uvedené v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou treti
44, Emisnim dodatku / zdroi inf ; stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
j informaci : L  xie . « -
informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent v§ak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl
pfi vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit.
Informace uvefejiiované Emitentem po -
45, Nepouzije se.

Datu emise:




